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Auftrage des neuen Kt. Richtplans an die Gemeinden

e Gemeinden sorgen fir innere Verdichtung und fiir eine aktive
Bodenpolitik

» Konkrete Verdichtungsziele fur Zentrumsgemeinden und Landliche
Gemeinden, Ortsplanung anpassen

» Gemeinden fordern eine qualitativ hochwertige Siedlungs-
entwicklung nach innen

» Kommunaler Richtplan ist innert 5 Jahren zu Uberarbeiten,
separates Kapitel Innenentwicklung und Siedlungserneuerung.
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Unterstitzung durch Kanton

e Kanton unterstitzt durch Information und Beratung (=F)

« Kanton erstellt Arbeitshilfe zur qualitativen Siedlungsentwicklung
nach innen und zur Siedlungserneurung (=F)

¢ Kanton schafft standige Strukturen bezugl. Siedlungs- und
Arealentwicklung (RP)

¢ Projekt Arealentwicklung (BauG Art. 91 a)
¢ Projekt Hausanalysen (BauG Art. 91 b)
¢ Internetseite ARE, Rubrik Planen -> Innenentwicklung.
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Hausbesitzer erhalten Entscheidungshilfe

Mit einer in Appenzell Ausserrhaden erprobten Methode will Uri die Zentren der Dirfer atiraktiver machen

Renovieren oder abbrechen
und neu bauen? Mit konkreten
Analysen zeigen Kanlone den
Eigenttmern auf, welcher
effektive Wert in ihren
Liegenschaften steckl. In
Randregionen wird so neuer
Wohnraum geschaffen.

ERICH ASCHWANDEN

Es ist noch etwas stiller geworden in
Goschenen, seitdem dic meisten Zlige
nicht mehr Gber die Golthard Bergstre-
cke, sondern durch den Basistunnel fah-
ren. Doch schon vor dem 11. Dezember
wirklen die Oriskerne von Gurinellen,
Wassen und Gosehenen verlassen und
teitweise vemnachiassigl Doch es gibl
Hoflnung auf einen gewissen Auf-
schwung: Ende November wurden in
Andermalt die Richtfeste des Radisson-
Blu-Hotels, der Gotthard Residences
sowie von Apartmenthausern gefeiert
Das Tourismustesorl von Investor Sa-
mih Sawiris wichst und braucht immer
mehr Arbeilskrafle, die im oberen
Reusstal eine preisgunstige. Wohnung
finden konnten

‘Wert wird unterschitzt

Nicht nur das Oberland, auch das
Urserntal, das Schichental und andere
Giebiete abseits des Zentrums Alldort
sind im Kanton Uri von Abwanderung
betroffen. Wohnraum steht leer, cigent.
lich schone Liegenschalten veralten.
2015 hat die Regierung daher ein Pro-
jekt zur Forderung des Wohnraums ge-
startet, s inshesondere die histori-
schen Dorfkerne wieder lebenswerler
machen will. Ein Instrument dafor ist

LN LA s b

erklart Fredi Altherr von der Ausser-
rhoder Denkmalpilege.

Eine Hausanalysc, di¢ durch spezicll
geschulle Architeklen erstell wink um-
fasst einen Kurzbeschrich der Licgen-
schafl und von deren baulichem Zu-
standl. Sie gibt Empfehlungen b, ob sich
cine Sanierung noch lohnt oder ein Ab-
bruch und Newbau angereigt isL. Weiter
reigt die Analy: : konflige
Nutzung des Gebudes ausschen konn-
te. Enthalten in der Beurteilung sind
auch Schitzungen der Kosten und der zu
erwartenden Rendite der vorgeschlage-
nen Massnahmen, umgercchnetl ctwa
auf Mielzinse, «Ein fertiges Bauprojekl
ist cine Hausanalyse nicht, sondern cin
Grobprojckt for éine Licgenschalt. Die
Grundsilze sind geklirt, und die Bewil-
eil st sichergestelli, be-
tont Altherr, der die Dienststelle
Hausanalyse in Appenzell Ausserrho-
den leitel

Gemiss Marco Achermann, Leiter
der Abicilung Raumplanung des Kzn-
tons Uri, kann man von den in Ausser-
rhoden gemachlen Erfahrungen profi-
tieren. Als Erstes werden rwel Haus-
analysen in den Dorfkernen von Go-
schenen sowle cine weitere in Wassen
durchgefahrt. Ein viertes Objekt, wenn
moglich in einer anderen Gemeinde,
wird gegenwartig noch gesuchi In
Appenzell Ausserrhoden ist die Haus-
analyse seil kurzem im Baugesetz ver-
ankert, nachdem sic vor Teil von
regierungsratlichen Wohnbauprogram-
men gewesen st Der Enischeid im
Grossen Rat fiel im Oktober mit 61
Stimme Uberaus deullich aus

Von 2009 bis 2016 wurden in Appen-
zell Ausserrhoden insgesamt 112 Haus-
analysen durchgefohrt. Eine Umfrage
an der 9% Teilnehmer milmachien,
reigte erstaunliche: Ergebnisse. So wur-

¢ aul, wie

den bel 53 Liegenschafien Investitionen
im Umfang von fast 21 Millionen Fran-
ken vorgenommen. In den nichsten 3

is 5 Jahren wollen 35 Eigentmer rund
153 Millionen Franken investieren. Von
den rund 220 erfasslen Wohneinheiten
wurden 120 Wohnungen renoviert, 100
Wohnungen sind noch nicht erneucrt
worden. Es bestehl also weileres Polen-
zial zur Schaffung von neuem Wohn-
raum an verschicdenen Lagen.

Finanzierung als Hindernis

Das Netzwerk Altstadt, eine Beratungs-
dienstleistung der Schweizerischen Ver-
cinigung for Landesplanung, vergibt
Lizenzen fr dic Verwendung der
Hausanalyse. Urspringlich wurde das
Instrument. vom Bur,
ten Urs Bralisaver entwickell und hiess
elewerk-Kou
st erfreut, dass di
fache und sweckmassige Methode nun
auch den Wog in die Zentralschweiz fin-
deL. Sie hoffL, dass damit cin weiterer
Schub entsteht, nachdem Appenzeil
Ausserrhoden und auch die Stadt Lich-
tensleig im Toggenburg pule Erfahrun-
gen damil gemacht haben.

Wie Haag ausfuhrt, haben andere
Kanlone und Gemeinden wie elwa
Schaffhausen das Instrument enfalls
geprift, jedoch darauf versichtel, weil
man sich nichl uber die Finanzierung
einig wurde. Eine Hausanalyse ist nicht
gratis zu haben, sondern kostel bis zu
6000 Franken. Im Kanton Uri bezahlt
der Eigentamer 1000 Franken, der Rest
wird vom Kanton dbernommen. In Aus-
serrhoden tragen Hausbesitrer, Ge-
meinde und Kanton je cinen Drittel der
Kosten. Einige Ausscrrhoder Gemein-
den beteiligen sich dean auch aus Kos-
tengranden nicht an dem Projekt.

dic sooenannle Soingen

Internetseite ARE, Rubrik Planen -> Innenentwicklung

Amt fiir Raum und Wald Innenentwicklung (Seite im Aufbau)

News aus dem Amt Grundauftrag

Seit dem 1. Mai 2014 ist das revidierte Raumplanungsgesetz (RPG) in Kraft. Au
hat der Vorlage anlasslich des Referendums 2013 mit deutlichem Mehr zugestin]
Planen v Gesetz macht beziglich haushalterischer Bodennutzung strengere und konkretd
die Kantone und Gemeinden. Der Bodenverbrauch soll zugunsten von dichteren

Siedlungsstrukturen eingedammt werden. Dieser Auftrag zur Innenentwicklung g|
stadtische Agglomerationen, sondemn auch fiir den landlich gepragten Raum. In

bietet der Kanton Appenzell Ausserrthoden den Gemeinden aktive Unterstitzung

Mitarbeitende

> Ansprechpersonen

> Kommunale Planung

> Kantonale Planung

> Grenzdberschreitende Planung

Baubehordentagung 2017

> Innenentwicklung (Seite im Aufbau) >
Die Baubehordentagung 2017 widmete sich dem Thema Innenentwicklung. Die H

Bauen v ausgewahiten Tagungsbeitragen kénnen hier heruntergeladen werden

Wald b Arbeitshilfe ,Qualitative Siedlungsentwicklung nach innen*

Jagd v Eine Arbeitshilfe soll Behtrden und Planer bei der Innenentwicklung unterstitzer]
grundlegenden Informationen, Empfehlungen zum Vorgehen und Hinweisen zur

Natur und Landschaft N und wird im Laufe des Jahres 2018 zur Verfigung stehen

Haturgefahren Forderung von Arealentwicklungen

Geoinformation und Vermessung v Der Kanton fordert die Entwicklung untemutzter Areale, die Nachverdichtung sow

n Flachen, damit diese fur eine wertschopfungsintensivere Nutzung verfugbar
Publikationen
Weiterfuhrende Informationen zur Arealentwicklung

Beitrage an eine Haus-Analyse
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Innenentwicklung
erfordert ein
gemeinsames
Grundverstandnis
von Qualitat




Innenentwicklung braucht Kreativitar T
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unkonventionelle Ideen




